Informácie k bodu č. 4  

- Zásahy do spoločných častí bytového domu

Rada spoločenstva obdžala listom od jedného vlastníka bytu nášho SVB  oznámenie o zabudovaní klimatizačnej jednotky do vonkajšej fasády. 
Vzhľadom na to, že vlastníci bytov boli oslovení podpísať súhlas s montážou klímy na zateplenú fasádu a viacerí nevyhodnotili vážnosť dôsledkov, sme sa rozhodli prezentovať na schôdzi konanej dňa 16.6.2016 stanovisko Rady SVB, nášho správcu BYFOS, realizátora rekonštrukcie fasády ako aj poznatky iných získané z internetu. Vzhľadom na nízku účasť sa zhromaždenie zopakovalo 27.6.2016.

Správca:

Stanovisko: so stavebnou úpravou -  inštalácia klimatizačnej jednotky na fasádu bytového domu  nesúhlasí, nakoľko inštaláciou na zateplenú fasádu dôjde k porušeniu zatepleného plášťa,
Odporúčanie: umiestnenie klimatizácie na strechu, prípadne balkón


Rada SVB LOMSTRED Košice:

Stanovisko: po dôkladnom preskúmaní odborných štúdií a porade s odborníkmi 
N  E  S  Ú  H  L  A  S  Í  M  E
s umiestnením klimatizácie na vonkajšiu fasádu bytového domu.

[bookmark: _GoBack]Odôvodnenie :
Montáž klimatizácie ako technického zariadenia sa neodporúča na už zateplený panelový objekt. Dodatočnou montážou na zateplenú fasádu dochádza k mechanickému narušeniu celistvosti zatepľovacieho systému, čo má negatívny vplyv na kvalitu a trvácnosť zatepľovacieho systému ako celku. Týmto negatívnym vplyvom nie je možné zabrániť ani v prípade montáže certifikovanou firmou. Vzhľadom na to, že fasáda je trvale exponovaná vonkajšími poveternostnými podmienkami, môže v mieste narušenia dochádzať k predčasnej degradácii jednotlivých časti fasádneho systému. 
Klimatizácia ako technické zariadenie nachádzajúce sa v bezprostrednej blízkosti človeka musí spĺňať predpísané limity pre emisiu hluku. Vzhľadom na umiestnenie je potrebné súhlasné stanovisko regionálneho úradu verejného zdravotníctva, ktoré posúdi množstvo emisií hluku daného typu klimatizačnej jednotky. SVB LOMSTRED Košice konštatuje, že toto stanovisko ani technická dokumentácia mu nebola doručené, a preto je v tomto bode stanovisko rovnako negatívne.
V prípade montáže na fasádu dochádza k narušeniu estetickej celistvosti obytného súboru ako celku. V tomto prípade je potrebná verejná diskusia, pri ktorej budú objasnené všetky riziká súvisiace s montážou klimatizácie. Zároveň je potrebný súhlas 2/3-vej väčšiny všetkých vlastníkov bytov za vchody 18, 20, 22 a 24.

Ani zhotoviteľ zatepľovacích prác  montáž  na vonkajšiu fasádu neodporúča.  

Odporúčanie:
V prípade, že nedôjde k zmene skutočnosti, z ktorých vychádzalo SVB LOMSTRED Košice má toto stanovisko všeobecne záväzný charakter a nie je možné voči nemu podať odvolanie.
Odporúčame Vám zvážiť iné možnosti umiestnenia a montáže klimatizácie:
· Umiestniť klimatizáciu na strechu
· Nainštalovať si prenosnú klimatizáciu, ktorá bude umiestnená len v priestoroch daného bytu a nebude zasahovať do spoločného majetku. 
· Montáž výduchu klimatizácie je možné zakomponovať aj do výplne okna. 
· 
Výňatok  zo zákona č. 182/1993 Z.z. o bytoch a nebytových priestoroch

§ 11  Práva a povinnosti vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome

(1) Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinný na svoje náklady byt a nebytový priestor v dome udržiavať v stave spôsobilom na riadne užívanie, najmä včas zabezpečovať údržbu a opravy. Je povinný konať tak, aby pri užívaní, udržiavaní, zmenách, pri prenajatí bytu alebo nebytového priestoru v dome, prípadne jeho časti a pri inom nakladaní s bytom a nebytovým priestorom v dome nerušil a neohrozoval ostatných vo výkone ich vlastníckych, spoluvlastníckych a spoluužívacích práv. 
(2) Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré na iných bytoch alebo nebytových priestoroch v dome alebo na spoločných častiach domu alebo spoločných zariadeniach domu alebo príslušenstve spôsobil sám alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytový priestor užívajú. 
(3) Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinný umožniť na požiadanie na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zástupcovi spoločenstva, správcovi a osobe oprávnenej vykonávať opravu a údržbu za účelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpečí sám alebo ak ide o opravu spoločných častí domu alebo spoločných zariadení domu prístupných z jeho bytu alebo montáž a údržbu zariadení na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpočet nameraných hodnôt; ak vlastník bytu alebo nebytového priestoru neumožní na požiadanie vstup do bytu, zodpovedá za škody vzniknuté takýmto konaním. 
(4) Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome nemôže vykonávať úpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorými by ohrozoval alebo rušil ostatných v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhľad domu bez súhlasu spoločenstva; ak sa spoločenstvo nezriaďuje, je potrebný súhlas väčšiny všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. Ustanovenia osobitných predpisov nie sú tým dotknuté.13)
(5) Ak vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome svojím konaním zasahuje do výkonu vlastníckeho práva ostatných vlastníkov bytov alebo nebytových priestorov v tomto dome takým spôsobom, že obmedzuje alebo znemožňuje výkon vlastníckeho práva tým, že hrubo poškodzuje byt alebo nebytový priestor, spoločné časti domu, spoločné zariadenia domu, spoločné nebytové priestory, príslušenstvo alebo sústavne narušuje pokojné bývanie ostatných vlastníkov bytov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome, alebo neplní povinnosti uložené rozhodnutím súdu, môže súd na návrh spoločenstva alebo niektorého vlastníka bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadiť predaj bytu alebo nebytového priestoru. 
(6) Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome má právo nahliadať do dokladov týkajúcich sa správy domu alebo čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv. 
(7) Vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome sú povinní umožniť odstránenie nedostatkov zistených kontrolou stavu bezpečnosti technického zariadenia.5a) Ak vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome neumožnia odstránenie zistených nedostatkov na technických zariadeniach, zodpovedajú za vzniknuté škody. 
(8) Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorý stavebne upravuje byt alebo nebytový priestor, je povinný na výzvu umožniť prístup do bytu alebo nebytového priestoru správcovi alebo predsedovi z dôvodu kontroly, či stavebné úpravy neohrozujú, nepoškodzujú alebo nemenia spoločné časti domu alebo spoločné zariadenia domu. Ak vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome neumožní vstup do bytu alebo nebytového priestoru, správca alebo predseda je povinný oznámiť vykonávanie stavebných úprav bytu alebo nebytového priestoru príslušnému stavebnému úradu. 
(9) Vlastník bytu je povinný oznámiť bez zbytočného odkladu správcovi alebo spoločenstvu zmeny v počte osôb, ktoré užívajú byt súvisle minimálne počas dvoch mesiacov. Ak vlastník byt neužíva, je povinný oznámiť správcovi alebo spoločenstvu svoju adresu a každú jej zmenu. 

Výňatky z diskusie na internete …

Moderátor: 
"35 stupňov vonku, byt v paneláku zahriaty na 30 a v práci príjemných 25, vďaka klimatizácii. Ste 
na tom podobne? Ochladený vzduch dokáže byť v týchto horúčavách, no nie zrovna v tých dnešných, 
ale v tých, ktoré sme zažili minulý týždeň napríklad, neoceniteľným spríjemnením. Zrazu sa dokážete 
sústrediť na prácu, oddychovať, no a hlavne sa normálne vyspíte. Aj preto zdobia klimatizácie čoraz 
častejšie fasády našich rodinných domov, alebo bytoviek. Kto vie, či potrebujete na ich umiestnenie 
povolenie od úradov, alebo súhlas ostatných obyvateľov? 

"Typ klimatizácie o ktorej budeme hovoriť, sa označuje aj ako splitová . Vo všeobecnosti je v
porovnaní s mobilnou jednotkou drahšia, no výkonnejšia a menej hlučná. Vyžaduje však špeciálnu 
montáž, keďže sa skladá z dvoch častí spojených potrubím, alebo hadicou. Zariadenie umiestnené 
v byte obsahuje chladič s ventilátorom a filter vzduchu. Vonkajší diel v sebe ukrýva kompresor, 
ventilátor a kondenzátor. Potrebujete na jeho inštaláciu stavebné povolenie? : 

"Podľa usmernenia ministerstva dopravy je klimatizácia, alebo teda satelit, technické zariadenie. 
Tieto zariadenia nie sú posudzované ako súčasť stavby a nie sú ani stavebným výrobkom. Takže nie 
je potrebné na ne si pýtať ohlášku, alebo stavebné povolenie. Odporúča sa obyvateľom, aby si v
tejto súvislosti vypýtali súhlas nadpolovičnej väčšiny vlastníkov bytov a nebytových priestorov, nakoľko pri jej montáži a teda aj pri prevádzke klimatizačného zariadenia vzniká hluk, vzniká určitý kondenz, ktorý môže zašpiniť fasádu, takže je to skôr taká ochrana pre nich." 

"Dôležitosť získania súhlasu od susedov " 
"Treba si uvedomiť, že vonka jšia klimatizačná jednotka je ten výparník. Umiestňujeme ho na spoločnú časť domu, ktorá je vo vlastníctve všetkých. Akýmkoľvek zásahom my do tohto majetku 
súkromnou osobou vlastne poškodzujeme tých ostatných. Takže tam by som chcel vždy súhlas aspoň 
nadpolovičnej väčšiny. Proste normálne hlasovanie na schôdzi, že či povoliť, alebo nepovoliť." 
Neodporúča sa montáž klimatizácie na zateplený panelák. Keďže tak môže dôjsť k narušeniu celistvosti zatepľovacieho systému." 

"Z dôvodu toho, že pri montáži ho môžem poškodiť. Po montáži, aj keď bude veľmi dobrá tá montáž, kvalitná, dokonca si to môžem nechať skontrolovať tými, ktorí robili ten zatepľovací systém, je tam narušený ten povrch. Čiže vždy je tam možnosť nejakým spôsobom, aby zatiekla voda pod zatepľovací systém. A tým pádom mi už nezatepľuje tak, nemá také vlastnosti, môže sa mi poškodiť 
dodatočne, keď mi voda zmrzne vnútri v zime. Čiže môže to niesť za sebou ďalšie následky, ktoré sa 
neobjavia v ten rok, ani za dva roky, možno až za päť rokov. Nehovoriac o tom, že padne mi záruka." 

"Riešením môže byť umiestnenie vonkajšej časti klimatizácie v priestore lodžie." 

"Prakticky zase keď zo zákona vyjdeme, je to spoločná časť domu. Na lodžii zase nemusia vzniknúť až také veľké problémy s tým zatepľovacím systémom. Predsa len je to chránené proti priamym poveternostným podmienkam. Tam by som možno aj zase nechal odsúhlasiť schôdzou, ale tam by som až také veľké problémy nerobil tomu konkrétnemu majiteľovi." 
Konec formuláře
Začátek formuláře
Konec formuláře
Inštalácia klimatizačnej jednotky je zásah do fasády a na to je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny vlastníkov. Predstavte si, že by ste bývali v bytovke, kde sú 4 byty. Jeden majiteľ by si namontoval na stenu domu 10 satelitných antén (bol by to napr. rádioamatér). Asi by sa Vám nepáčilo, že aj na stenu Vášho domu montuje niečo bez Vášho súhlasu a povolenia.

Podobný problém je so satelitnými anténami, okrem súhlasu majiteľov podliehajú ohlasovacej povinnosti na stavebnom úrade. 


Pravidlá v spločenstvách sú rôzne, ale v povinnostiach správcu je schvalovať montáže satelitov a klimatizačných jednotiek. Montáž na fasádu " neodborná" môže mať dalekosiahle následky ( zatekanie, výtok kondenzátu ... nehovoriac o tom čo sa dá dobabrať v prípade zateplenej fasády). Montáže na strechu by som tiež osobne ako správca veľmi dobre zvažoval. Poškodenie strechy je veľmi jednoduché, ale oprava... A čo bezpečnosť pri údržbe a asistovaný vstup na strechu ...kto je vinný, ak niekto splachtí zo strechy, veď si šiel len skontrolovať polohu paraboly.
Nie je to až také jednoduché, ale kompromis je skoro vždy možný.

Pozor pri výbere klimajednotky ( hlučnosť). V reáli byt s klimatizáciou má zavreté okná a chladí, ale sused vetrá a ak hučí ventilátor a počuť to k nemu dnu cez deň alebo v noci, nie je to výhra pre suseda. Treba byť asi aj trochu ohľaduplnejší k okolitým susedom. 


Vzhľadom na nízku účasť, zhromaždenie sa musí opakovať, aby sme hlasovali o montáži klimatizačnej jednotky na strechu. 
Navrhujeme zrealizovať montáž v spolupráci s firmou, ktorá bude realizovať rekonštrukciu strechy.

Zhromaždenie sa uskutoční 27.6.2016 o 18,00 hod. vo vestibule na Lomenej 24.
